COLIVIM

DOCUMENT D'INFORMATION
PERIODIQUE

4eme trimestre 2024

L'objectif de COLIVIM est de proposer a ses clients une performmance* a
long terme et un rendement provenant d'investissements directs et
indirects en actifs immobiliers.

L'immobilier est exploité en résidentiel de type coliving.

*|l s‘agit d’un objectif de performance, le capital investi n'est pas garanti
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AU 31/12/2024

ACTIF NET 2
23380679 €

1- Portefeuille de I'OPCI : valeur des immeubles hors droits + liquidités

2- Actif net : valeur des fonds propres réévalués

Actifs immobiliers
76%

NOMBRE DE TITRES
EN CIRCULATION

207 256

Les performances passéees ne préjugent pas des performances futures
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CHIFFRES-CLES

AU 31/12/2024

REPARTITION NOMBRE D'ACTIFS

GEOGRAPHIQUE EN PORTEFEUILLE - Compiegn

Annemasse EN SURFACE : Paris

8% . A
Bordeaux 1 .
Compiegne 28% . a7 Orleans
% : 1] Bordeaux
: Biarritz
Biarritz 7
1% : Annemasse /
: 71% Cagnes
Paris /
o % :
rléans 0
2% . =%
Cagnes : I\ T()P1 p
...................... SRR : 65% rocaoceupes
TOP < mLocaux en travaux
EN VALEUR :
. Locaux vacants
Bordeaux : /
25% : 24 %
Paris : Les actifs Compiegne et Biarritz sont
28% : en phase travaux.
Annemasse - Taux d'occupation physique : exprime, & chaque fin de trimestre, le rapport de

6% la surface occupée sur la surface totale du patrimoine.
2- Taux d'occupation financier : montant consolidé de I'ensemble des loyers et des

Compiegne indemnités percus au niveau des biens en location ou & percevoir pour les

4% biens en travaux a un instant donné, divisé par le total facturable de
I'intégralité du patrimoine si celui-ci était totalement loué.
Cagnes -
Biarritz 13% 3= Lq meéthode de calcul du TOF a été modiﬁé par ropport oux'précédent D/P_ ala
16% ) suite des nouvelles recommandations. La méthode inclut dorénavant les actifs en
° Orléans : travaux.

9%

VALEUR DES ACTIFS IMMOBILIERS

AU 31/12/2024

Date Prix Travaux Valeur au Taux Taux

. . . . ) . ) .
d’acquisition Superficie dracquisition (Hor§ 31/12/2024 Variation | d occu.patlc?n d'occul:')atlzosn
honoraires) physique financier ~

05/03/2021 446m2 792800 € 500188€ 2090000€  6164% 100 %
19/10/2021  483m?2 1000 000 € 926291€ 2230000€  1577% 100 % 20 %
17/07/2023 376 m? 3850000 € 240301€  4850000€  18,57% 100 % 100 %
19/10/2023 603 m2 2174000 € 223960 € 2280000€ - 4,92% 100 % 92%
21/2/2021  377m? 645000 € 919354€  1630000€  420% 58% 52%
30/09/2022 371m2 2400000 € 182589€ 2800000€  842%
0%

09/04/2021 358 m? 790516 € 353375€  650000€  -4318%  Eptravaux En travaux

270m? 800 000€ - 990000€  2375%

3284 m2 | 12 452 316€ 3346 058€ | 17520 000 €
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ACTUALITES DU 4T 2024

AU 31/12/2024

ACTUALITES DU FONDS COLIVIM

ACQUISITION D'UN NOUVEL ACTIF : ANNEMASSE

L'achat de la maison genevoise est désormais définitivement acté !

La conception ainsi que 'appel d'offres sont terminés, et les travaux vont débuter fin
janvier.

Les objectifs de ces travaux sont bien sar d'aménager des chambres, améliorer
I'efficacité énergétique de la maison, tout en préservant ses prestations et son

charme.
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ACTUALITES DU 4T 2024

AU 31/12/2024

ACTUALITES DU FONDS COLIVIM
ACQUISITION EN COURS

Elégante batisse en pierre, a I'architecture typique bordelaise, qui a su conserver son
charme avec ses prestations d'origine, telles que les parquets massifs, les carreaux de
ciment et les moulures, qui ajoutent une touche d'authenticité a chaque coin de
cette batisse.

Située de maniére idéale entre les hopitaux Pellegrin et Bergonié, cette maison offre
un acces facile aux commodités locales, aux transports en commun et a la vie

urbaine animée de Bordeaux.

Et de nombreuses autres acquisitions sont a venir!
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ACTUALITES DU 4T 2024

AU 31/12/2024

ACTUALITES DE L'ACTIF BIARRITZ

Apres plusieurs mois de travaux dédiés a la consolidation structurelle et a la mise
hors d'eau, le chantier progresse désormais a un rythme soutenu. Le second ceuvre
est en bonne voie : l'ensemble des réseaux électriques, de plomberie et de
ventilation a été installé, et |la platrerie est entierement achevée sur tous les niveaux
supérieurs.

Dans les prochaines semaines, les carreleurs et les peintres interviendront pour
avancer sur les revétements, tandis que les derniers équipements seront

progressivement installés.
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ACTUALITES DU 4T 2024

AU 31/12/2024

ACTUALITES DE L'ACTIF COMPIEGNE

Le chantier de notre coliving FOCH vient d'étre réceptionné et mis en location
depuis début janvier. Des locataires sérieux commencent déja a se positionner pour
louer des chambres.

Classement énergétique de la maison DPE B obtenu grace a une isolation complete
mur et plafonds de la maison et l'installation d'une pompe a chaleur air/eau.
L'extension en verriére Louisiane permet d'apporter un charme complémentaire et
un espace de vie agréable pour les colocataires.

Les annexes, au fond du jardin, habillées de parements en briques, offrent une

indépendance tout en permettant I'acces aux espaces communs de la maison.




CARACTERISTIQUES

Type de fonds : OPCI

Forme juridique : FPI

Code ISIN Part A: FRO013531282

Code ISIN Part B : FRO013531290

Code ISIN Part C: FRO013531308

Agrément n°: FP120210001

Minimum de souscription :
Part A: 20 000 €

Part B:100 000 €

Part C:1000 000 €
Valorisation:

Valeur liquidative au 31/12/2024 :
Part A:112,20€

Part B: 113,46 €

Actif net au 31/12/2024 :
Part A: 12 057 479,72 €
Part B: 11323 200,11 €

Valorisation : trimestrielle
Domicile: France

Devise du fonds: EUR

Société de Gestion : Olifan Real
Estate

Commissaire aux comptes: KPMG

Evaluateur Immobilier: JLL et
BPCE

Dépositaire : Oddo BHF

Valorisateur : BDO
IFl: 84,08 %

SRI:3/7

Syntetic Risk Indicator:1étant le
risque le plus faible et 7 le risque
le plus élevé.

Le niveau 1 ne signifie pas une
absence de risque

Le FPI détient directement et/ou
indirectement des immeubles
dont la vente exige des délais, qui
dépendront de I'état du marché
immobilier. Il a une durée de vie de
qguinze (15) ans a compter de sa
date de constitution. La Société de
Gestion peut décider de proroger
la durée du FPI pour deux périodes

successives de une (1) année
chacune, uniguement pour
permettre de finaliser, aux

meilleures conditions du marché
et dans lintérét exclusif des
porteurs de parts, les opérations de
cession des actifs. La société de
gestion porte toute prorogation de
la durée du Fonds a |Ia
connaissance des porteurs de
parts au

moins trois (3) mois avant
'échéance de sa durée initiale ou
d'une précédente prorogation. Elle
sera par ailleurs portée a |la
connaissance du dépositaire. Apres
une période de blocage de cing
(5)* ans, en cas de demande de
rachat (remboursement) de vos
parts, votre argent pourrait n'étre
versé que dans un délai de un (1)
an. Par ailleurs, comme pour tout
placement immobilier, la somme
gue Vvous récupérerez pourra étre
inférieure a celle que vous aviez
investie, en cas de baisse de la
valeur des actifs du FPIl, en
particulier du marché de
'immmobilier, sur la durée de votre
placement.

La durée de placement
recommandée est de quinze (15)
ans*.

*cette période de blocage a
démarré le jour de I'agrément du
FPI

www.olifanrealestate.com

COLIVIM

FACTEURS DE RISQUES

Les fonds seront principalement
investis dans des actifs immobiliers
sélectionnés par la Société de
Gestion. Ces investissements
connaitront les évolutions et les
aléas des marchés. Ce produit est
principalement exposé aux risques
suivants, qui peuvent entrainer
une baisse de sa valeur liquidative.

Risque de perte en capital

Le capital investi dans la FPI ne
bénéficie d'aucune garantie, ni
protection. Il se peut donc que le
capital initialement investi ne soit
pas restitué.

Risque lié a I'endettement (effet

de levier)
Le FPI pourra avoir recours a
'endettement pour le

financement de certains de ses
investissements. Les fluctuations
du marché immobilier peuvent
réduire de facon importante la
capacité de remboursement de la
dette et les fluctuations du marché
du crédit peuvent réduire les
sources de

financement et augmenter de
facon sensible le colt de ce
financement. L'effet de levier a
pour effet d'augmenter la capacité
d'investissement du FPI mais
également les risques de perte, ce
qui pourra induire un risque de
baisse de la Valeur Liquidative.



CARACTERISTIQUES

Type de fonds : OPCI

Forme juridique : FPI

Code ISIN Part A: FRO013531282

Code ISIN Part B : FRO013531290

Code ISIN Part C: FRO013531308

Agrément n°: FP120210001

Minimum de souscription :
Part A:20 000 €

Part B:100 000 €

Part C:1000 000 €

Valorisation :

Valeur liquidative au 31/12/2024 :
Part A:112,20€

Part B: 113,46 €

Actif net au 31/12/2024 :
Part A: 12 057 479,72 €
Part B: 11323200,46 €

Valorisation : trimestrielle
Domicile: France

Devise du fonds: EUR

Société de Gestion : Olifan Real
Estate

Commissaire aux comptes: KPMG

Evaluateur Immobilier: JLL et
BPCE

Dépositaire : Oddo BHF
Valorisateur : BDO
IFl: 84,08 %

SRI:3/7

Syntetic Risk Indicator:1étant le
risque le plus faible et 7 le risque
le plus élevé.

Le niveau 1 ne signifie pas une
absence de risque

Risque lié a la gestion
Discrétionnaire

Le style de gestion pratiqué par le
FPI repose sur l'anticipation de
I'évolution des différents marchés
et/ ou sur la sélection des actifs. Il
existe un risque que le FPI ne soit
pas investi a tout moment sur les
marchés ou les immeubles les plus
performants.

La performance du FPI peut étre
inférieure a I'objectif de gestion et
la Valeur Liquidative du FPI peut
enregistrer une performance
négative.

Risque lié au marché immobilier

Le marché de I'immobilier est lié a
'offre et a la demande de biens
immobiliers et connait
périodiqguement des phases de
croissance et de |baisse. Ces
variations du marché immobilier
peuvent avoir un impact plus ou
moins défavorable sur la
valorisation des actifs immobiliers
détenus, directement ou
indirectement par le FPI. Aucune
assurance ou garantie ne peut
donc étre donnée quant au niveau
de performance des  actifs
immobiliers.

Risque de liquidité

Le FPI est exposé a un risque de
liquidité du fait de la faible liquidité
du marché immobilier. La vente
d'immeubles nécessite un délai
important qui peut étre allongé en
période de tension sur ce marché.
En conséquence, le FPI pourrait
étre dans

une situation l'obligeant a céder
des actifs immobiliers a des prix
inférieurs aux valeurs d'expertise.
Cette situation aurait une
incidence négative sur la valeur
liquidative du FPI.

www.olifanrealestate.com
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Risque lié au recours a

I'endettement

L'endettement a pour effet
d'augmenter la capacité
d'investissement du FPI mais

également les risques de perte. Les
risques sont plus amplement
décrits dans le prospectus du
fonds (article 3.4) dont vous devez
prendre connaissance.

Risque de contrepartie

Le risque de contrepartie est le
risque de défaillance d'une
contrepartie de marché (pour les
actifs financiers) ou des locataires
(pour les Actifs Immobiliers)
conduisant a un défaut de
paiement. Le défaut de paiement
d'une contrepartie peut entrainer
une baisse de la Valeur Liquidative
du FPI.

Risques financiers (taux, crédit)
Les investissements réalisés par le
FPI seront soumis aux risques
inhérents a la détention et a la
gestion d’actifs financiers, tels les
risques action, de taux, de change,
de crédit ou encore liés aux pays
émergents.
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